KAYSERI ILI, MELIKGAZI ILCESI,
BUYUKBURUNGUZ MAHALLESI, 104 ADA 48
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PARSEL NUMARALI TASINMAZLARIN BULUNDUGU
ALANDA 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISiKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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MELIKGAZI ILCESI, BUYUKBURUNGUZ MAHALLESI,
104 ADA 48 PARSEL, 132 ADA 19 VE 20 PARSEL ILE 123 ADA 52 PARSEL
NUMARALI TASINMAZLARIN BULUNDUGU ALANDA
1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGI
AGCIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani; Kayseri ili, Melikgazi Ilcesi, Gesi Mahallesi sinirlari icerisinde;

2661. Sokak (zerinde, Danisalibey Caddesinin dodgusunda ve batisinda

konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani; diz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan Uzerinde fiili

durumda kullanilan yollar ile bos araziler bulunmaktadir. Planlama alaninin yakin
cevresinde ise 1-2 katli, konut kullanimli yapilar, tarim arazileri ve bos araziler yer

almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Melikgazi Ilgesi, Biiyiikbiiriingliz Mahallesi sinirlari icerisinde,
1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinin K35A25C imar paftasinin X: 4.292.300 — 4.292.600 ve
Y: 477.000 — 477.250 koordinatlari arasinda bulunmakta olup yUrtrlikte olan 1/5.000
olcekli Nazm Imar Planinda “Konut Digi Kentsel Calisma Alani”, “Kamu Hizmet Alani”,
“Belediye Hizmet Alani”, “Park ve Yesil Alan”, 12 metre genigliginde “ikinci Derece Yollar”

ile "Su Kanali” olarak planhdir. Planlama alani yaklasik 2,80 hektarlik alani kapsamaktadir.

1/5.000 6lcekli Nazim imar Planinda planlama alaninin;

- Kuzeyi; tarim alani ile su kanall,

- Glineyi; 15 metre genisliginde ikinci derece yol, orta yodunlukta mevcut
konut alani ile park ve yesil alan,

- Dogusu; 12 metre genisliginde ikinci derece yol ile mezarlik alani,

- Batisi ise 10 metre genisliginde ikinci derece yol, orta yogunlukta gelisme

konut alani ile tarim alani olarak planhdir. (Bkz. Resim 4)

Planlama alani; Kayseri Blylksehir Belediyesi Meclisinin 18.08.2017 tarih ve
337 sayili karari ile onanan 1/25.000 &lcekli Nazim Imar Planinda “Kamu Hizmet

Alani” ile “Uglincii Derece Yol” olarak planlidir. (Bkz. Resim 2)
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3) MULKIYET ANALizi

Planlama alani; tapuda Melikgazi Ilcesi, Bilyiikbiiriingiiz Mahallesi sinirlari
icerisinde, mulkiyeti sahislara ait 104 ada 48 parsel, 132 ada 19 ve 20 parsel ile 123

ada 52 parsel numarall tasinmazlarin bulundugu alanda yer almaktadir. (Bkz. Resim 3)

Resim 3: Planlama Alani Miilkiyet Durumu

N

e _i.‘
Rlanlama“Alani

.

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama alani; tapuda Melikgazi Ilcesi, Bilyiikbiiriingiiz Mahallesi sinirlari
icerisinde, mulkiyeti sahislara ait 104 ada 48 parsel, 132 ada 19 ve 20 parsel ile 123
ada 52 parsel numarall taginmazlarin bulundugu alanda yer almakta olup yurirlikte
olan 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Planinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani”, “Kamu
Hizmet Alani”, “Belediye Hizmet Alani”, “Park ve Yesil Alan”, 12 metre genisliginde

“Ikinci Derece Yollar” ile “Su Kanali” olarak planhdir.
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Melikgazi Belediye Baskanligi Plan ve Proje Midirliginin 143898 sayili
yazisinda; s6z konusu alanda uygulamada yasanan problemler ve vatandas
mulkiyetlerinin blylk bir kisminin sosyal donati ve teknik altyapi alanlarina terk
edilmesi gerektirdiginden ilgili alanin konut alani, belediye hizmet alani, park alani ve
7 ile 12 metre genigliklerinde vyollar olacak sekilde yeniden planlanmasi talep

edilmektedir.

Ilgili talep, 1/5.000 &lcekli Nazm Imar Plani tadilati yapilmasini
gerektirdiginden, alt olgekli planlarin yonlendiriimesi amaciyla bahse konu bdlgenin

yeniden planlanmasi istenilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Melikgazi 1Ilcesi, Biiyiikbiiriingliz Mahallesi sinirlar icerisinde, miilkiyeti
sahislara ait 104 ada 48 parsel, 132 ada 19 ve 20 parsel ile 123 ada 52 parsel
numarall tasinmazlarin bulundugu alanda vyapilan plan degisiklikleri asadida
aciklanmigtir.

- Onayh 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planinda Konut Disi Kentsel Calisma Alani,
Park ve Yesil Alan ile Su Kanal olarak planli alan; Orta Yogunlukta Gelisme
Konut Alani, Park ve Yesil Alanlar ile Su Kanall olarak yeniden planlanmistir.
Plan degisikligi kapsaminda 12 metre genisligindeki ikinci derece yol ise
yeniden dizenlenmistir.

- 1/5.000 odlgekli Nazm Imar Planinda Kamu Hizmet Alanlari ile 12 metre
genigliginde ikinci derece yollar olarak planli alan; batisi orta yogunlukta
gelisme konut alani ile park ve yesil alan, dogusu park ve yesil alan olarak
planlanmistir. Plan degisikligi kapsaminda 15 metre genisliginde yola baglanan
12 metre genigligindeki ikinci derece vyol ise kaldirlarak yeniden
dizenlenmistir.

- Onayl Nazim Imar Planinda Belediye Hizmet Alani, Otogar Alani, Park ve Yesil

Alan ile Su Kanal olarak planh alan; park ve yesil alan genisletilerek Belediye
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Hizmet Alani, Otogar Alani ile Su Kanali olarak yeniden diizenlenmistir. (Bkz.
Resim 5)

- 1/5.000 olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi onama siniri icerisindeki yapi
adalarina iliskin yapilasma kosullari ve kullanim tirlerinin dagilimi 1/1.000

olcekli Uygulama Imar Planinda gosterilecektir.

1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi; plan biitiinliigiini bozucu nitelik
tasimayip, 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili hiikkiim ve ydnetmelikleri ile sehircilik ilke

ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.

TMMOB Sehir Plancilar Odasi | KAYDEDILMISTIR

TUB

MD Tarihi: 02.01,2026
Proje Kayit No: 38-2026-001
Uye: LEVENT LIVDUMLU (1342)

UBT2UFC
Yukanda bilgilerl verllen planiama isinl Gstlenen yetkill plancimn, Odanuza kayit ve tescllinin
bulundudu; 582 konusy i igin odamiza bagvurdudu tarih itibariyle herhangl bir mesleki
asithihdirin bulunmadite kaydedilerek, Oye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir
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Resim 4: Melikgazi ficesi, Biiyiikbiiriingiiz Mahallesi, 104 Ada 48 Parsel, 132 Ada 19 ve 20 Parsel fle 123 Ada
52 Parsel Numarall Tasinmazlarin Bulundugu Alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu (Onayli Plan)
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Resim 5: Melikgazi Iicesi, Bilyiikbiriingiiz Mahallesi, 104 Ada 48 Parsel, 132 Ada 19 ve 20 Parsel Tle 123 Ada 52
Parsel Numaral Taginmazlarin Bulundudu Alanda 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi (Plan Degisikligi)
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